ORDENANZA N° 934/2001

VISTO: Lo preceptuado en los Articulos N° 2 y N° 3 de la Carta Organica Municipal de Junin
de los Andes y el dictado de la Ley 2341 de fecha 19 de Diciembre de 2000, promulgada
por Decreto N° 2750/2000, de ampliacion del ejido municipal y;

CONSIDERANDO:

Que, en cardcter de representantes del Pueblo de Junin de los Andes y con el dictado
de la Carta Organica Municipal se reconoce el ejercicio pleno de la autonomia municipal, en el
orden institucional, politico, administrativo, econémico y financiero sin més limitaciones que las
establecidas en la Constituciéon Nacional y de la Provincia del Neuquén y sujetas a la Carta
Organica.-

Que, en el mencionado instrumento normativo Articulo N° 3, con el Titulo
COMPETENCIA EJIDO se establece: “es de aplicacion dentro de los limites jurisdiccionales
territoriales que por derecho le corresponden al ejido de Junin de los Andes, sin perjuicio de las
modificaciones que pudieran producirse en el futuro. En ése territorio el municipio ejercerd la
funciones, atribuciones y finalidades inherentes a su competencia. La Municipalidad promovera
la ampliacién de su ejido cuando sea apropiado y beneficioso para el desarrollo integral de la
ciudad, la region y sus habitantes, sujetindose a lo dispuesto en la Constitucién Provincial y en
las normas legales especificas”.-

Que, el nuevo limite territorial comprenderd al NORTE partiendo de la interseccion
entre el limite Este de la Reserva Nacional Lanin- zona Malleo con la margen Sur del Rio
Malleo, se sigue la misma margen Sur hasta su intersecciéon con la linea limite entre los
Departamento Huiliches y Catan Lil, en la desembocadura del Rio Malleo en el Rio Aluminé.
ESTE , desde ése punto se sigue por el limite este del Departamento Huiliches (por los Rios
Aluminé y Collén Cura) hasta interceptar el limite sur del Departamento, en la desembocadura
del Rio Chimehuin en el Rio Collén Cura. SUR, desde este ultimo punto se sigue por el limite sur
del Departamento Huiliches (sobre el Rio Quilquihue y el Lago Lolog) hasta interceptar la
proyeccion al sur del limite este del Parque Nacional Lanin. OESTE, desde este ultimo punto se
sigue hacia el nordeste, por el limite este del Parque Nacional Lanin hasta su interseccién con la
naciente del Rio Chimehuin del en el Lago Huechulafquen. Desde alli se continda por el limite
este de la Reserva Nacional Lanin- Zona Malleo- hasta su interseccion con la margen sur del Rio
Malleo en el punto de partida.-

Que, ha ingresado al nuevo ejido el Loteo Huechulafquen - Villa Huechulaquen,
delimitacion que estd comprendida por los lotes incluidos en los Planos de Mensura N°
C/0006/71 O - A-B-B42-C-D-E-F-G-H-I. Este loteo se desarrolla tomando como eje longitudinal
el curso del Rio Chimehuin, en una longitud aproximada de 9 Km.-

Que, existe desde todos los sectores amplia coincidencia sobre el valor ambiental,
turistico, deportivo, recreativo y econémico en el drea mencionada de ampliacién del ejido
municipal.-

Que, es necesario analizar dentro de nuestra Ley fundamental varios titulos que llevan a
preservar la zona del nuevo ejido como por ejemplo lo resefiado con el Titulo PROMOCION
DEL DESARROLLO Articulo N° 13 que dice: “La Municipalidad promovera el desarrollo
humano, el desarrollo productivo y econdémico y garantizard la preservacion del ambiente por
medio de la ejecucion de las politicas especiales establecidas en esta Carta Organica, sin perjuicio
de otras acciones que fuere necesario realizar con los mismos propdsitos y objetivos”.-

Que, el Articulo N° 16 de la Carta Orgénica Municipal bajo el Titulo DERECHOS
SUBJETIVOS PUBLICOS dice: “La Municipalidad garantizard a toda persona fisica o juridica, a
través de una accién expedita, rdpida y eficaz, la defensa contra hechos, actos u omisiones de
autoridad o de particulares sobre los que recaiga competencia municipal, que afecten o pudieran
afectar de cualquier manera, ya sea en condiciones de exclusividad, concurrencia o generalidad,
derechos juridicamente protegidos. ...”.-

Que, con el Titulo COMPETENCIAS Y ATRIBUCIONES DENTRO DE LOS
PRINCIPIOS DE GOBIERNO, COMPETENCIAS, DEBERES Y ATRIBUCIONES
MUNICIPALES, el Articulo N° 17 de la Carta Orgdnica Municipal, dice: “Son atribuciones de la
Municipalidad de Junin de los Andes ... : a)- Ejercer los Derechos y Competencias establecidos
en las Constitucion Nacional y Provincial propios de su autonomia municipal, con la finalidad de
establecer su organizacion administrativa y los sistemas de control correspondientes, ... b)-



Realizar las acciones especificas relativas a las atribuciones municipales establecidas en la
Constitucion Provincial, ... ¢)- Ejercer las acciones necesarias para realizar lo establecido en esta
Carta Orgénica. d)- Promover el desarrollo productivo y econdémico en forma equilibrada y
armonica, sin afectar negativamente la calidad de vida. f)- Promover la actividad forestal siempre
que no implique entrar en conflicto con otras actividades o ambientes de valor especial. g)-
Elaborar y aplicar las medidas tendientes a evitar la contaminacion ambiental en lo que del
municipio dependa en forma original o delegada. h)- Exigir y reglamentar evaluaciones y
monitoreos de impacto integral que contemplen los aspecto ambientales, sociales y econdmicos,
previo a la implementacién y durante el funcionamiento de emprendimientos de cualquier tipo.
i)- Dictar medidas de proteccion para los distintos ambientes, incluyendo a sus especies vegetales
y animales, pudiendo declarar, a las asi categorizadas “Area de valor especial”. j)-Garantizar y
reglamentar el libre acceso y uso de los espacios de dominio publico, en especial las costas y
cuerpos o cursos de aguas naturales o artificiales que se encuentren dentro del ejido; k)- Ejercer
todas las facultades no delegadas expresamente por las respectivas Constituciones a la Nacién y
la Provincia y las que sean concurrentes o hallan sido delegadas al municipio”.-

Que, el Articulo N° 18 de la Carta Orgdnica municipal con el Titulo RELACIONES
DEL MUNICIPIO prevé promover politicas de concertacién con otros municipios, la Provincia y
la Nacion y la participaciéon en organismos regionales de planeamiento, promocion, consulta y
decision, siendo esa participacion activa en la elaboracion y ejecucion de Planes de Desarrollo
Regional propuestos por organismos Gubernamentales y no Gubernamentales, Provinciales,
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Nacionales ....”.-

Que, el Articulo N° 19 de la Carta Organica Municipal, con el Titulo EJERCICIO DEL
PODER MUNICIPAL norma :” La Municipalidad ejercera en su territorio el Poder de Policia, el
de imposicién y las demds potestades municipales ...., en el cumplimiento de sus fines especificos
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Que, con el Titulo PLANIFICACION en el Articulo N° 20 de la Carta Orgénica
Municipal, establece: “La Municipalidad promovera la planificacién integral para establecer
estrategias de desarrollo que contemplen los intereses locales, provinciales, regionales y
nacionales. Su principal objetivo serd una ciudad funcionalmente equilibrada, integrada y
articulada con su entorno rural y natural”.-

Que, dentro del Articulo N° 36 de la Carta Organica Municipal como atribuciones y
deberes del Departamento Ejecutivo se establece entre otras funciones cc)- Ejercer el poder de
policia con sujecién a los principios de legalidad, igualdad, razonabilidad ... , en el marco de las
facultades establecidas por la Constitucion Provincial. ff)- Preservar, restaurar y mejorar el
ambiente, los procesos ecoldgicos esenciales y los recursos naturales, reduciendo la degradacion
y contaminaciéon que los afectaren, en un marco de distribucion equitativa. Promover la
conciencia publica y el desarrollo de modalidades educativas que facilitaren la participacion
comunitaria en la gestion ambiental, ...”.-

Que, dentro de LA RESPONSABILIDAD ADMINISTRATIVA, PATRIMONIAL Y
POLITICA el Articulo N° 104 de la Carta Orgdnica Municipal, dice: “Se establece en la presente
Carta Organica el principio de responsabilidad administrativa, patrimonial y politica de los
funcionarios y empleados municipales, segin correspondiere, por los hechos que ejecutaren,
autorizaren u omitieren ejecutar en el ejercicio de sus cargos, en virtud de exceso o defecto en el
desenvolvimiento de deberes que le correspondiere y que pudiere perjudicar los intereses de la
administracion municipal y/o de terceros ...”.-

Que en el Titulo II, Articulo N° 174 , haciendo mencion a zona de Ribera establece:
“Las zonas de Ribera de los Rios y otros cuerpos de agua serdn de uso turistico, recreativo y
educativo exclusivo con las restricciones legales vigentes. Dentro de las mismas debera
garantizarse el libre trinsito del publico y no podran realizarse modificaciones o nuevas
edificaciones a excepciéon a aquellas establecidas en el Plan municipal de Turismo. En
jurisdiccién municipal deberédn utilizarse los medios legales y reglamentarios disponibles para la
implementacién y mantenimiento de estas zonas de ribera. El Concejo Deliberante sancionard por
Ordenanza las actividades permitidas y las restricciones al dominio y uso para su proteccion”.-

Que, en los Articulos N° 176 y N° 177 la Carta Orgéanica prevé: “La Municipalidad de
Junin de los Andes considera la fauna silvestre, acudtica y terrestre como patrimonio natural
municipal, recurso educativo y recreativo y factor de desarrollo productivo y econdémico para
la comunidad. Impulsard y apoyard su manejo en base a estudios técnicos especificos ....
“Adhiriendo a la Ley Provincial de Fauna N° 1034, o la que en el futuro la reemplazare”.-



Que en Titulo III dentro de los PRINCIPIOS GENERALES DEL CAPITULO I —
AMBIENTE URBANO, RURAL Y NATURAL los Convencionales establecieron una
Declaracién Ambiental General en su Articulo N° 192 y en concordancia con los articulos que le
siguen hasta el Articulo N° 201 y donde en términos generales en el mencionado en el primer
término :” La municipalidad de Junin de los Andes, considera que el ambiente es esencial para la
calidad de vida de los vecinos y utilizard todos los medios necesarios para protegerlos Y PARA
CONSERVAR Y RESTAURAR SUS COMPONENTES ALTERADOS, TENDIENDO A LA
ELIMINACION DE LAS CAUSAS. TODOS LOS PROYECTOS, PLANES, POLITICAS Y
ESTRATEGIAS DE DESARROLLO DEBERAN ADECUARSE A LOS PRINCIPIOS Y
DIRECTIVAS AMBIENTALES ESTABLECIDOS EN LOS TRATADOS
INTERNACIONALES, EN LAS CONSTITUCIONES NACIONAL Y PROVINCIAL, EN
ESTA CARTA ORGANICA Y EN LAS NORMAS REGLAMENTARIAS QUE EN
CONSECUENCIA SE PROMULGAREN, .... E IMPULSARAN MEDIDAS AMBIENTALES
SIMILARES EN LAS AREAS VECINAS A SU EJIDO.-

Que, en el Capitulo V AMBIENTE NATURAL, AREA DE PROTECCION
ESPECIAL Articulo N° 203 de la Carta Orgédnica Municipal : “La municipalidad declara “Area
de Proteccion Especial” al segmento del Rio Chimehuin, junto a su correspondiente llanura
aluvial, comprendido dentro del ejido . Esta drea de proteccion especial deberd ser incorporada al
sistema de areas protegidas municipales mediante ordenanza sancionada al respecto.-

Que, el Articulo N° 204 de la Carta Orgéanica Municipal impone al Departamento
Ejecutivo contar con una Dependencia referida a los temas de Planeamiento Urbano-Rural y
gestion Ambiental y en su punto 1 del inciso a) ordena realizar estudios que cubran todo el
proceso de planeamiento para llegar a la formulacién del plan de ordenamiento ambiental urbano-
rural hecho este que se pretende materializar a través del drea de Unidad de Planificacion y
Gestion en forma conjunta con la Comision Intergubernamental e Interjudiccional que también se
pretende implementar para el estudio técnico-politico administrativo de trascendental importancia
como el que nos ocupa. Que el inciso e) del articulo mencionado indica realizar la zonificacién
del territorio de jurisdiccion municipal en ambientes urbano, rural y natural, definiendo sus
posibles pautas de uso y recomendando la designacién de dreas que requieren medidas de
proteccion especial.-

Que, la urbanizacion y las construcciones que se realicen pueden afectar el ambiente y
la calidad del agua del Rio Chimehuin, de la cual se abastece el sistema de agua potable de la
localidad de Junin de los Andes.-

Que deben realizarse trabajos técnicos tendientes a establecer directrices politicas y
normativas de manejo urbano ambientales tomando como base los antecedentes que obran en la
Provincia del Neuquén en sus distintas dreas especificas y que oportunamente deberdn ser
normadas con el dictado de las ordenanzas respectivas.-

Que, es preocupaciéon compartida por los estamentos Ejecutivo y Deliberativo y
numerosos sectores de la comunidad local y regional el daio ambiental que puede significar un
crecimiento descontrolado del drea dentro del nuevo ejido municipal.-

Que, el Concejo Deliberante de nuestra ciudad en su maxima representaciéon popular y de
acuerdo a las atribuciones y deberes conferidos posee la facultad de disponer medidas
precautorias o provisionales, sin necesidad de peticionarlas u obtenerlas de los Organos
jurisdiccionales debiendo ordenar el ejercicio de sus funciones de policia del orden constitucional
y que de ninguna manera puede delegar en el arbitrio de los particulares en protecciéon y amparo
de los derechos e intereses de la comunidad.-

Que el Loteo Huechulafquen es una pieza territorial de suma importancia para el
desarrollo de Junin de los Andes y tiene vinculaciéon directa en el eje Junin — Lago
Huechulafquen — Volcan Lanin, producto turistico que ‘“pertenece” y es explotado por la
localidad.-

Que, en el disefio del loteo, que data de los afios 70, no se tuvieron en cuenta variables
ambientales, por lo cual se tratard de minimizar el impacto ambiental que generard la
urbanizacidn, extremando las medidas de control y mitigacion.-

Que, su ubicacién es relevante por cuanto se emplaza en una zona de caracteristicas
netamente turistico - deportivas (pesca de salménidos), Ademads de ser el Rio Chimehuin, la
fuente de aprovisionamiento de agua para consumo de Junin de los Andes.-



Que, Se inicia un proceso de antropizacién en un lugar emblematico para la comunidad
de Junin de los Andes.-

Que, si bien este lugar ofrece altas potencialidades, es muy fragil y susceptible de
inconsistencias si no se contempla al rio, arroyos, lago, mallines, como sistemas a preservar, de
alli que todo se haga con miras a la sustentabilidad de este territorio.-

Que, el paisaje urbano es lo que pretendemos construir confrontando los atributos
naturales con los hechos a implantar.

Que, se hace necesario regular los usos del suelo y factores de ocupaciéon de los
distintos sectores.-

Que, se trata de un suelo apto y calificado de ser urbanizable, su topografia es variada y
su ubicacidn es relevante en una zona de alto valor turistico y para la pesca deportiva.-

Que, la gestion de este territorio se hard conjuntamente entre el Municipio de Junin de
los Andes, la intendencia del Parque Nacional Lanin y a futuro con los vecinos organizados como
Comisién Vecinal ademas de los organismos provinciales que tienen injerencia en materia hidrica
y ambiental.-

Que, a través de las Directrices se pretende crear el instrumento legal a fin de lograr un
habitat que promueva la identidad de los distintos actores: pobladores, turistas, pescadores, todos
ellos conviviendo con sus diferencias.-

POR ELLO Y EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE LA CARTA
ORGANICA MUNICIPAL, EN SUS ARTICULOS N° 56 Y 57 Inc. a), EL CONCEJO
DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE JUNIN DE LOS ANDES, REUNIDO EN SESION
ORDINARIA SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

TITULO I
NORMAS GENERALES

CAPITULO 1

OBJETIVOS, INSTRUMENTOS Y PRINCIPIOS
Articulo 1° Objetivos

Articulo 2° Instrumentos

Articulo 3° Principios.

CAPITULO 2
DIRECTRICES

Articulo 4° Objetivos
Articulo 5° Contenido
Articulo 6° Procedimientos
Articulo 7° Aplicacion

CAPITULO 3

PRODUCTO URBANISTICO

Articulo 8° Objetivo

Articulo 9° Procedimiento

Articulo 10° Constitucion de la Comision Técnica Asesora
Articulo 11° Funcionamiento de la Comision Técnica Asesora
Articulo 12° Homologaciéon por Producto Urbanistico
Articulo 13° Aplicacion General

Articulo 14° Aplicacion excepcional

Articulo 15° Requerimientos especiales

CAPITULO 4

AMBIENTE PROTEGIDO
Articulo 16°: objetivo
Articulo 17° Aplicacion

CAPITULO 5




AREA DE ATENCION ESPECIAL
Articulo 18° Objetivo
Articulo 19° Aplicacion

TITULO 11
NORMAS PARA LOTEO HUECHULAFQUEN

CAPITULO 6

DIRECTRICES GENERALES

Articulo 20° Delimitacion del area

Articulo 21° Directriz general sobre el caracter del area
Articulo 22° Objetivos

Articulo 23° Caracter

Articulo 24° Modalidades de ocupacion

Articulo 25° Caracteristicas de la ocupacion

Articulo 26° Tramitaciéon como Producto Urbanistico

SECCIONI
MANEJO DEL RECURSO HIDRICO

CAPITULO 7

DIRECTRICES Y NORMAS PARTICULARES
Articulo 27° Declaracién de ambiente protegido

Articulo 28° Tutela Hidrobiologica

Articulo 29° Retiros de arroyos y cursos de agua

Articulo 30° Sobre modificaciones al régimen hidrico
Articulo 31° Normativas Intermunicipales e interjurisdiccionales
Articulo 32° Tratamiento de efluentes

Articulo 33° Usos en el Rio Chimehuin y su frente costero
Articulo 34° Usos en la costa del Lago Huechulafquen
Articulo 35° Parque Agreste

Articulo 36° Area Intangible

SECCION II
DETERMINACION DE ZONAS

CAPITULO 8

ZONA RIBERA DEL CHIMEHUIN
Articulo 37° Delimitacion

Articulo 38° Usos Permitidos
Articulo 39° Indicadores urbanisticos
Articulo 40° Relleno de taludes
Articulo 41° Manejo de la vegetacion
CAPITULO 9

ZONA VEGA DEL CHIMEHUIN
Articulo 42° Delimitacion

Articulo 43° Usos permitidos
Articulo 44° Indicadores urbanisticos
Articulo 45° Manejo de vegetacion

CAPITULO 10

ZONA DE LA PUNTILLA

Articulo 46° Delimitacion

Articulo 47° Usos permitidos
Articulo 48° Indicadores urbanisticos
Articulo 49° Manejo de vegetacion

CAPITULO 11

ZONA DEL LLANO

Articulo 50° Delimitacion

Articulo 51° Usos permitidos

Articulo 52° Indicadores urbanisticos
Articulo 53° Lotes sobre cursos de agua
Articulo 54° Manejo de vegetacion




CAPITULO 12

ZONA EL MORRO

Articulo 55° Delimitacion

Articulo 56° Usos permitidos
Articulo 57° Indicadores urbanisticos
Articulo 58° Manejo de la vegetacion

CAPITULO 13

ZONA LLANOS DEL MORRO
Articulo 59° Delimitaciéon

Articulo 60° Usos permitidos
Articulo 61° Indicadores urbanisticos
Articulo 62° Manejo de la vegetacion

CAPITULO 14

ZONA FALDEOS DEL CONTRA
Articulo 63° Delimitacion

Articulo 64° Usos permitidos
Articulo 65° Indicadores urbanisticos
Articulo 66° Manejo de la vegetacion

CAPITULO 15

ZONA BARRANCAS DEL CONTRA
Articulo 67° Delimitacion

Articulo 68° Usos permitidos

Articulo 69° Indicadores urbanisticos
Articulo 70° Manejo de la vegetacion
Articulo 71° Bosquete de Araucarias
Articulo 72° Relleno de taludes

CAPITULO 16

ZONA LOMAS DEL CONTRA
Articulo 73° Delimitacion

Articulo 74° Usos permitidos
Articulo 75° Indicadores urbanisticos

CAPITULO 17

ZONA DE LA BOCA

Articulo 76° Delimitacion

Articulo 77° Usos permitidos
Articulo 78° Relleno de taludes
Articulo 79° Manejo de Vegetacion

CAPITULO 18

ZONA VILLA HUECHULAFQUEN
Area Centro Civico

Articulo 80° Delimitacion

Articulo 81° Usos permitidos
Articulo 82° Indicadores Urbanisticos
Articulo 83° Uso Comercial

Articulo 84° Manejo de vegetacion

Area Lomas de la Villa

Articulo 85° Delimitacion

Articulo 86° Usos permitidos
Articulo 87° Indicadores Urbanisticos
Articulo 88° Relleno de Taludes
Articulo 89° Manejo de vegetacion

Area Altos de la Villa
Articulo 90° Delimitacion



Articulo 91° Usos permitidos
Articulo 92° Indicadores Urbanisticos
Articulo 93° Relleno de taludes
Articulo 94° Manejo de vegetacion

CAPITULO 19

FIGURAS ESPECIALES DE URBANIZACION
Articulo 95.- Jurisdiccion APN

Articulo 96.- Modalidad de Ocupacion

Articulo 97.- Englobamiento de Parcelas
Articulo 98.- Proyecto Arquitecténico

Articulo 99.- Indicadores Urbanisticos

SECCION III
RED VIAL

CAPITULO 19

ESTRUCTURA VIAL

Articulo 100° Caracter de las vias principales
Articulo 101° Conectividad transversal
Articulo 102° Conservacion de suelos
Articulo 103° Manejos de Escorrentias

SECCION IV
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

CAPITULO 21

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS DE LA IMAGEN
Articulo 104° Caracteristicas del cerco perimetral

Articulo 105° Caracteristicas constructivas de las cubiertas.
Articulo 106° Apareamiento

Articulo 107° Uso de materiales

Articulo 108° Tendido eléctrico y otras redes

CAPITULO 21

OTRAS DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
Articulo 109° Seguridad contra incendios

Articulo 110° Otras disposiciones complementarias
Articulo 111° Tratamiento de los efluentes

Articulo 112° Monitoreo de los efluentes

Articulo 113° Calidad de los efluentes

TITULO I
NORMAS GENERALES

CAPITULO 1
OBJETIVOS, INSTRUMENTOS Y PRINCIPIOS

ARTICULO 1°: Objetivos: ¢l Ordenamiento Urbano Ambiental del Loteo Huechulafquen
en el ejido municipal de Junin de los Andes tendra por objeto regular aspectos urbanisticos
compatibles con la preservacion del ambiente natural, minimizando los posibles impactos
introducidos por la urbanizacién y preservar la calidad del agua del Lago Huechulafquen y Rio
Chimehuin , favoreciendo el desarrollo econémico social del area en el marco del desarrollo

sustentable.-

ARTICULO 2°: Instrumentos: Ademds de las disposiciones contenidas en la presente

Ordenanza, son instrumentos de ordenamiento urbanistico los siguientes:



las Directrices

la gestién por Productos urbanisticos

la declaracion de Ambiente protegido

la declaracién de Area de atencién Especial

ARTICULO 3°: Principios: Los principios contenidos en este Titulo y emergentes de esta
Ordenanza serdn de aplicacion directa.

Asimismo serviran de criterio interpretativo para resolver las cuestiones que puedan suscitarse en
la aplicacion de sus disposiciones.

CAPITULO 2
DIRECTRICES

ARTICULO 4: Las Directrices: Son instrumentos de ordenamiento territorial que se aprobaran
por via de Ordenanza y conforme a lo establecido por la Carta Orgédnica de la Municipalidad de
Junin de los Andes, y que tendran los siguientes objetivos:

a) Establecer el marco de referencia publica y de alta visibilidad que oriente y regule la accién de
los distintos operadores, tanto ptiblicos como privados, en el 4&mbito territorial municipal;

b) Fijar los criterios bdsicos y las correspondientes previsiones para la formulacién y
coordinacién de las politicas sectoriales y para la programacion de los recursos;

c¢) Articular acciones territoriales conjuntas con otros niveles de la Administracién, respetando los
correspondientes ambitos de competencias;

ARTICULO 5° Contenido: Las Directrices a que refiere el articulo anterior tendrdn los
siguientes contenidos:

a) Las orientaciones en materia territorial fundadas en si mismas, consistentes entre si y
articuladas con otras politicas del estado, que reflejen claramente la intencionalidad politico -
social de la comunidad;

b) Las regulaciones de las acciones de los operadores territoriales, tanto publicos como privados,
dentro de los términos municipales;

c) Las modalidades de articulacion entre el Municipio y los otros operadores ptblicos y privados
para el logro de acciones concretas, incluidas los procedimientos e instancias para la resolucién
de eventuales conflictos entre las partes;

d) La delimitacion de las piezas urbanisticas fundamentales, definiendo sus vocaciones y roles
prioritarios, las modalidades de afectacion y los grados de proteccion, de acuerdo a valoraciones

especificas de cada drea y de las distintas piezas en su globalidad;

e) Los criterios generales para la localizacidn y ejecucion de infraestructuras y equipamientos de
caracter estructurante;

f) Las condiciones infraestructurales y ambientales de las acciones de urbanizacién que se
ponderan mas convenientes para el desarrollo sustentable;

g) La definicién de los dmbitos territoriales en que se valoren necesarios programas, planes
especiales, proyectos o estudios, sefialandose, en su caso, las condiciones y plazos a los que debe
someterse su elaboracion;

h) Los criterios de aplicacion y modificacion de las directrices de ordenamiento territorial;

la determinacién de los tiempos requeridos para cada caso.

ARTICULO 6° Procedimiento: La aprobacion de las Directrices urbanisticas se ajustard al
siguiente procedimiento:




a) La iniciativa de formulacion de las Directrices de ordenamiento territorial recaerd en el
Ejecutivo Municipal y en el Concejo Deliberante, quienes podrdn actuar por propia iniciativa, a
instancias de otras entidades o a peticion de otras partes;

b) El alcance de las Directrices podra ser general o particular, debiendo en todos los casos ser
consistente en una perspectiva global y fundada;

¢) En todos los casos, se promoverdn instancias consultivas con otros operadores publicos y
privados y con otros actores sociales, que expliciten sus evaluaciones y sugerencias; y
d) Cuando la iniciativa corresponda al Ejecutivo Comunal, se confeccionard un Documento
Previo, acompafiado de los legajos técnicos y evaluaciones del caso, el cual serd elevado al
Concejo Deliberante para su consideracién conjuntamente con el proyecto de Directriz.

ARTICULO 7°: Aplicacion: Las oficinas técnicas competentes de la Municipalidad observaran
que las solicitudes de permisos de edificacidén y urbanizaciéon cumplan con lo establecido en las
Directrices.

CAPITULO 3 )
PRODUCTO URBANISTICO

ARTICULO 8°: Objetivo: La gestién por Producto urbanistico es un instrumento de
ordenamiento territorial que tiene por objetivo promover el desarrollo urbanistico y
arquitectonico privilegiando los rasgos urbanisticos cualitativos de los emprendimientos de que
se trate, en concordancia con las Directrices pertinentes.

ARTICULO 9°: (Procedimiento).- La homologacién de los Productos urbanisticos que se
gestionen se realizard como un control de calidad externo a los autores del proyecto.

A tales efectos intervendrd la Comision Técnica Asesora a que se refieren los articulos siguientes,
la cual valorara la satisfaccion de las orientaciones definidas en las Directrices correspondientes a
cada drea, procediéndose de la siguiente manera:

a) Controlando la calidad de un conjunto de variables claramente definidas que urbanisticamente
se consideran relevantes, absteniéndose del juicio global sobre el proyecto arquitecténico;

b) Tales variables se valorardn en relacion a las caracteristicas especificas de la tipologia
edificatoria y programdtica particular en la que se encuadra el proyecto;

c) Las variables a evaluar por parte de la Comision Técnica Asesora serdn las siguientes:

I) Morfologia respecto al entorno
IT) Tratamiento de los espacios exteriores;
II) Tratamiento de todas las fachadas y techos;
IV) Condiciones de habitabilidad , cuando corresponda;
V) Calidad de la construccidn y terminaciones; y
VI) Cobertura de instalaciones y equipamientos;
VII) Compatibilidades y armonias del programa respecto a los usos en el entorno contiguo;

d) Por via de Directrices podran disponerse expresamente otras categorias de andlisis
complementarias que se juzguen relevantes;

e) La Comisiéon Técnica Asesora estudiard cada proyecto, categorizando cada una de las
variables anteriores en problemdticas, regulares, buenas y muy buenas;

f) Los criterios de calidad deseados para cada sector del territorio se definirdn en las Directrices
correspondientes;

g) La Comision Técnica Asesora al valorar los proyectos en estudio no podrd apartarse de lo
establecido en las Directrices.

ARTICULO 10°: (Constituciéon de la Comisién Técnica Asesora): La Comisién Técnica
Asesora serd un grupo técnico ad-hoc, honorifico y de visibilidad publica, con las siguientes
caracteristicas constitutivas:




Estard integrada por cuatro miembros titulares que serdn un Arquitecto de la Municipalidad, dos
Arquitectos honorarios externos a la Municipalidad, designados respectivamente por el Concejo
Deliberante y por la Regional III del Colegio de Arquitectos de Neuquén; y un miembro
designado por el Consejo Profesional de Agrimensura , Ingenieria y Geologia.

El miembro designado por el Concejo Deliberante se elegird por mayoria simple.

b) Los dos miembros honorarios titulares de la Comision la integrardn durante un afio, pudiendo
permanecer en ella no més de dos periodos consecutivos;

c) A los efectos de asegurar el funcionamiento continuo de esta Comisién, conjuntamente con la
designacién de los cuatro miembros titulares, se nombrardn cuatro miembros alternos o suplentes
que serdn convocados extraordinariamente en caso de imposibilidad de la actuacién de los
miembros titulares;

ARTICULO 11°: (Funcionamiento de la Comision Técnica Asesora): LLos miembros de la
Comision Técnica Asesora actuardn en la misma de acuerdo a su leal saber y entender a titulo
individual en el marco de la normativa vigente, elaborando un Informe escrito para cada caso en
estudio.-

El Ejecutivo Comunal establecerd las reglas complementarias de funcionamiento que considere
convenientes, las cuales serdn aprobadas y/o modificadas por el Concejo Deliberante.

ARTICULO 12° (Homologacion del Producto Urbanistico): En el Ejecutivo Comunal recae la
decision sobre la homologacién de los proyectos de edificacion y urbanizacién como Productos
urbanisticos de acuerdo a los contenidos de las directrices y otras normas complementarias,
procediéndose de la siguiente manera:

a) Las valoraciones contenidas en el Informe de la Comisién Técnica Asesora, cualquiera sea su
naturaleza, orientan pero no obligan al Ejecutivo Comunal, en quien recaerd en cada solicitud de
edificacion o urbanizacion la decision sobre su aprobacion;

b) En caso de que la Comision Técnica Asesora no se encuentre conformada en tiempo y forma,
o de que no se expida dentro de los plazos que oportunamente establezca el Ejecutivo Comunal,
este deberd homologar los Productos urbanisticos que se gestionen apoydndose en los informes
de sus oficinas técnicas competentes;

c) En situaciones extraordinarias, caso de proyectos de gran impacto urbanistico, el Ejecutivo
Comunal, a instancia propia, de la Comisioén Técnica Asesora o a peticion de otras partes, podrd
consultar complementariamente a entidades sectoriales, a otros expertos o a los vecinos,
pudiendo implementar mecanismos de audiencia publica.

Una vez cumplidos estos tramites, la homologacion final de los proyectos gestionados como
Producto urbanistico debera recaer en el Concejo Deliberante, el que dispondra de 15 dias para
tratarlo. En caso de no hacerlo, la anuencia se considerara concedida al cabo de dicho plazo

ARTICULO 13°: (Aplicacién general): Las solicitudes de edificacién y urbanizacién deberdn
tramitarse como Producto urbanistico cuando ello sea establecido expresamente por via
normativa por tratarse de:

a) Areas con valores a lograr o a mantener;

b) Emprendimientos con un tamafio, complejidad, funcién, uso o eventuales afectaciones y
conflictos urbanisticos a ser ponderados; y

c) Usos de cardcter condicionado y emprendimientos poco calificados que pudieran afectar el
cardcter del area respectiva.

ARTICULO 14°: (Aplicacién excepcional): La gestion por Producto urbanistico puede ser
solicitada por escrito al Ejecutivo Comunal por el solicitante de un permiso de edificacién o
urbanizacién que a su juicio cumple con las Directrices pero no con algunas normas
complementarias, siendo intencion del interesado la solicitud de su aprobacion excepcional con la
correspondiente anuencia del Concejo Deliberante.
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En tal caso, la Comision Técnica Asesora observard muy especialmente el cumplimiento de
las Directrices y la naturaleza, racionalidad y magnitud del apartamiento de las normas
complementarias.

ARTICULO 15°: (Requerimientos especiales).- Las oficinas municipales competentes, a
instancias propias o de la Comision Técnica Asesora, podran exigir al interesado:

a) Recaudos gréficos generales o de detalle y escritos complementarios a los presentados en el
tramite normal de visado del proyecto;

b) estudios sectoriales de factibilidad; y

c¢) garantias a favor del Municipio, a ejecutarse de no cumplir la obra realizada con las directrices,
calidades y plazos acordados.-

CAPITULO 4
AMBIENTE PROTEGIDO

ARTICULO 16°: (Objetivo): La declaraciéon de AMBIENTE PROTEGIDO es un instrumento
de ordenamiento territorial que tiene por objeto que:

a) Se reconozca el valor del ambito territorial objeto de proteccidbn como recurso ambiental
unitario, de relevancia en su multidimensionalidad fisica, bioldgica y antrépica.-

b) Se protejan integralmente sus roles y atributos esenciales (hidricos, ecoldgicos, paisajisticos,
etc.).-

c¢) Se vele por un manejo acorde con lo anterior, lo cual es de interés publico, implementidndose
normas especiales y otras acciones consecuentes en aquellas dreas mas sensibles y fragiles. El
Concejo Deliberante por via legislativa, definird aquellas dreas de maxima cautela, en las que no
se admitirdn nuevas afectaciones antrdpicas.

ARTICULO 17°: (Aplicacion): La declaraciéon de AMBIENTE PROTEGIDO habilitara:

a) Que primen consideraciones de proteccién ambiental frente a actuaciones antrépicas cuya
autorizacion se evalte.
b) Que las Oficinas Técnicas competentes durante la tramitacion de una solicitud de obra, puedan
solicitar si asi correspondiese:

a) Una ampliacion informativa al interesado en relaciéon al proyecto, incluyendo
relevamientos y estudios de evaluacién de impacto ambiental.

b) Dictdmenes técnicos externos a la Oficina Técnica Competente o a la Municipalidad.

¢) El cumplimiento de condicionamientos particulares complementarios, congruentes con las
directrices y pautas cualitativas establecidas.

c¢) La exigencia de garantias especiales a favor del Municipio, establecidas fundadamente en cada
caso, que podran efectivizarse mediante:

Garantia Hipotecaria, sobre el inmueble o fraccion en cuestion.
Aval bancario.

Seguro de caucion.

Titulos Nacionales.

Dinero en efectivo.

ANENENENAN

d) A que se adopten las maximas acciones de policia en caso de apartamientos a lo previsto
particularmente, las actuaciones antrépicas irregulares en las dreas asi cauteladas se valorardn
como faltas graves, a los efectos de su sancidn por el Tribunal de Faltas.

CAPITULO 5

AREA DE ATENCION ESPECIAL

ARTICULO 18°: (Objetivo): La declaracién de Area de atencién especial es un instrumento de
ordenamiento territorial que tiene por objeto que:
a) Se reconozca su valor urbanistico especial;
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b) Se vele por un manejo acorde con lo anterior, y con las directrices y pautas complementarias
que se establezcan en cada caso, pudiéndose implementar normas y exigencias especiales u otras
acciones consecuentes en aquellas dreas mas sensibles.-

Articulo 19°: (Aplicacién): La declaracién de Area de atencién especial habilitaré:
a) Que las Oficinas Técnicas competentes durante la tramitacion de una solicitud de obra, puedan
solicitar si asi correspondiese:

* Una ampliaciéon informativa al interesado en relacién al proyecto, incluyendo

relevamientos y estudios de evaluacion de impacto ambiental.

» Dictdmenes técnicos externos a la Oficina Técnica Competente o a la Municipalidad.
b) El cumplimiento de condicionamientos particulares complementarios, congruentes con las
directrices y pautas cualitativas establecidas.
c) La exigencia de garantias especiales a favor del Municipio, establecidas fundadamente en cada
caso, que podran efectivizarse mediante:

v Garantia Hipotecaria, sobre el inmueble o fraccién en cuestion.

v" Aval bancario.

v Seguro de caucion.

v" Titulos Nacionales.

v Dinero en efectivo.
d) A que se adopten las maximas acciones de policia en caso de apartamientos a lo previsto
particularmente, las actuaciones antrépicas irregulares en las dreas asi cauteladas se valorardn
como faltas graves, a los efectos de su sancion por el Tribunal de Faltas.-

TITULO I
DIRECTRICES Y NORMAS PARA LOTEO HUECHULAFQUEN
CAPITULO 6
DIRECTRICES GENERALES

ARTICULO 20° Delimitacién: Esti comprendida por los lotes incluidos en los planos de
mensura N°.C / 0006/71 O-A-B-B42-C-D-E-F-G-H-I. Este loteo se desarrolla tomando como
eje longitudinal el curso del rio Chimehuin en una longitud aproximada de 9,5 Km., en direccion
Este - Oeste, desde la Boca del Lago Huechulafquen y con un ancho aproximado de 2,5 Km.-

ARTICULO 21°: Directrices Generales sobre el caracter del drea: Se trata de un 4rea de alto
valor paisajistico y ambiental bajo jurisdiccion de la Municipalidad de Junin de los Andes.-

» Las costas de Rio Chimehuin y Lago Huechulafquen, son de dominio publico y libre
acceso con fines turisticos, recreativos, deportivos, y educativos.

» El espacio verde riberefio se define como Parque Agreste, bajo la figura de ambiente
protegido y drea de atencion especial.

» Las construcciones deberan tener tratamiento en las cuatro fachadas, incluso aquellos que
admiten tipologia entre medianeras. La cubierta, también debera ser tratada como una
quinta fachada.

» Los cursos de agua y su calidad de agua es lo que se quiere cuidar y preservar, tomando
los recaudos a fin de que el proceso de urbanizacién no altere en demasia este recurso.

ARTICULO 22°:.0bjetivos
» Minimizar los impactos antrdpicos propios de la urbanizacién en la ribera de rio y lago.
» Proteger el Rio Chimehuin como sistema natural.
» Minimizar el impacto en la cobertura vegetal, ya que esta contribuye a fijar el suelo de
caracteristicas deleznables.

ARTICULO 23°: Caricter: Area de suelo urbanizable. Se definen zonas diferenciadas por sus
particularidades, aledafas a cursos y espejos de agua — Rio Chimehuin y Lago Huechulafquen.-

Se definen las siguientes piezas territoriales, a las que se les aplicara la restriccién al dominio
en lo que hace al uso y factores de ocupacion:

e Deribera alta
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» “Barrancas del Contra”
» “Barrancas de la Boca”
» “Barrancas del Chimehuin”
De ribera baja
“La Boca”
“La Puntilla”
“La vega del Chimehuin”
En la estepa
“El morro”
“Llanos del morro”
“El llano” (incluye tres nodos de servicios comunitarios)
Lomas del Contra
Villa Huechulafquen
Parque agreste

¢ ¢ ¢sVVVEeVYVYYVYE®

ARTICULO 24°: Modalidades de ocupacion: Se alentardn construcciones de perimetro libre
viviendas individuales y emprendimientos de tipo agro - turistico- recreativo, apuntando a una
imagen rica en diversidad y homogénea segun las zonas. Los retiros regulardn la forma edilicia
permitiendo el acceso al sol y las visuales en los espacios de cada parcela.-

ARTICULOQ 25°: Caracteristicas de la ocupacién: Se declara ambiente protegido a la franja
de los lotes con costa de rio por su alta fragilidad ambiental, los que deberdn regirse por la
normativa estipulada en el Capitulo 4.-
Se alentard el Englobamiento de lotes, premidndolos con los factores de ocupacién. No se
admitirdn subdivisiones bajo el régimen de propiedad horizontal ni fraccionamientos.

Se podran gestionar subdreas, bajo la modalidad de figuras especiales de urbanizacion
asociados a usos educativos — turisticos — deportivos — recreativos y rurales.-

ARTICULO 26°: Todos aquellos usos que no estén contemplados en la presente normativa y los
que por su envergadura demanden una atencidén especial o no cumplan con las pautas aqui
establecidas se tramitardn bajo la figura de producto urbanistico.

SECCION I
MANEJO DEL RECURSO HIDRICO
Costa del Rio Chimehuin

CAPITULO 7
DIRECTRICES Y NORMAS PARTICULARES

ARTICULO 27°: Se declara la zona del Rio Chimehuin bajo el amparo de la figura “Ambiente
protegido”, comprendiendo a todos los lotes riberefios sin excepcion.

El rio Chimehuin queda comprendido en la categoria de hidrosistema protegido, por lo tanto
no se podrd desmontar la vegetacion arbérea y se respetardn los retiros establecidos para los
sectores, a fin de proteger el drea riberefia sin ningun tipo de ocupacioén, en la franja que se paute
para cada zona, zonas de barrancas y zonas planas.

ARTICULO 28°: Tutela Hidrobioldgica: El frente costero del Rio Chimehuin serd objeto de la
siguiente tutela Hidrobioldgica:

e e respetard el drea riberefia de lago y rio, en relacion a la linea de ribera definida por el
organismo competente.

¢ prohibicion de afectaciones antrépicas sobre este curso de agua

e uso publico de la costa

® Jos sistemas de saneamiento individual o colectivo que se localicen dentro de una franja
de 50 metros de la costa riberefia, deberdn garantizar por tecnologia y funcionamiento que
la calidad del efluente no afectard la calidad de agua del recurso.

¢ cn la faja de 15 metros de la linea de ribera se mantendra la configuracién natural de la
costa y de la vegetacion costera no admitiéndose obras civiles como taludes, explanadas,
obras de relleno y edificaciones.

ARTICULO 29°: En el caso de arroyos y cursos de agua temporarios, los retiros serdn de 5
metros a partir del buzamiento (quiebre de pendientes). Esto se verificard en el plano ecoldgico
que se presente.-
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ARTICULO 30°: No podrd efectuarse ninguna modificacion que altere y/o modifique las
caracteristicas de los arroyos y su régimen hidrico (por ejemplo aprovechamiento para consumo
humano y/o riego) sin la pertinente evaluacién y autorizacién por parte de la autoridad
competente.-

ARTICULO 31° Los sistemas de abastecimiento de agua como asi también el tratamiento y
disposicion final de los efluentes cloacales liquidos, semisélidos y s6lidos, deberd ajustarse a las
normativas vigentes aprobadas por la autoridad Municipal competente.-

ARTICULO 32°: Tratamiento de efluentes: Cuando el destino de una parcela sea el turistico,
debido al aumento de densidad de ocupacién en relacién con los otros usos, deberd preverse un
tratamiento especial de los liquidos cloacales, que se definird segin el proyecto y las
caracteristicas de los suelos, como también someterse a un analisis ambiental (Informe o Estudio
de Impacto Ambiental) segtn la legislacién municipal / provincial vigente. En caso de dudas se
aplicard la norma mads restrictiva.-

ARTICULO 33°: Usos en el Rio Chimehuin y su frente costero: el uso publico del rio, a la
manera de Parque riberefio, serd de acceso y recorrido peatonal, con fuertes restricciones a las
obras civiles. No se permitirdn alambrados que penetren en el rio. El uso recreativo colectivo se
regulard estableciendo lugares permitidos para acampe diurno, fogones y otros usos de
esparcimiento.-

ARTICULO 34°: Usos en la costa del Lago Huechulafquen: Uso Turistico — Lacustre.
Constituye la continuidad de un recurso tanto para la Jurisdiccion Nacional (Parque Nacional
Lanin), como para la jurisdiccién municipal. Por lo tanto se velard por su conservacion y uso
publico. Se conservard la configuracion natural de la costa, y de la vegetacion costera. Se
excluyen edificaciones permanentes, no se permitirdn alambrados que penetren en el Lago. Sdlo
se admitird el uso recreativo y acampe diurno en los lugares habilitados.

Merecera especial atencion el lugar de deshove.-

ARTICULO 35° Parque Agreste del Chimehuin: Declarese Parque Agreste Municipal a
toda el drea comprendida entre la linea municipal del lote y la costa del Lago Huechulafquen y
ribera del rio Chimehuin.-

El Parque Agreste Municipal serd objeto de un Plan de Manejo ambiental, a fin de preservar su
identidad y determinar los criterios de uso y manejo ambiental.-

ARTICULO 36°: La Boca, del Rio Chimehuin se gestionard como un Area de atencion especial,
por su conservacion tanto ambiental como paisajistica, valor reconocido por toda la comunidad
(residentes, turistas, pescadores y cientificos). Se aplicard lo pautado en el Capitulo 5.-

Se definen como puntos de interés, quedando afectados, s/ la situacién, bajo tutela forestal,
Hidrobioldgica, ambiente protegido, area de atencion especial, los siguientes sectores del
loteo y del rio:

e Laboca “El santuario del pescador”

Poz6n de las viudas

Los bushes

Garganta del diablo
Poz6n de los tontos
Poz6n de la araucaria
Poz6n El manzano

El tanque

Piedra del viento

Los morros

Barrancas del Chimehuin
Barrancas del Contra

La curva “El Portal del Huechulafquen”
Bosquete de araucarias

SECCION II
DETERMINACION DE ZONAS

En caso de englobar lotes en areas de distintos indicadores urbanisticos, el proyecto se gestionara
por Producto Urbanistico.
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CAPITULO 8

RIBERA DEL CHIMEHUIN

En esta zona se distinguen por las caracteristicas topograficas, las siguientes situaciones:

a)

b)

d)

El rio,

Barrancas: zona de fuertes pendientes,(75 grados) con suelo arenoso, en algunas zonas
directamente sobre el cajon del rio. Zona de excelentes visuales Atractivo  del
area “Garganta del diablo”.-

Ribera alta: pendientes menores a 75 grados. Cualquier accién que se ejecute en la
barranca repercute inmediatamente sobre el rio. Se define esta area a partir de la Garganta
del Diablo incluyendo la zona de rdpidos. Atractivo del area:
“Pozén de la araucaria”

La Puntilla, que sirve de transicidon entre la ribera alta y la baja. El rio cambia su
direccidn, presenta un abra en el paisaje riberefio Atractivo:
“Pozén del manzano”

Ribera baja, el rio se va acercando y alejando. Desembocadura del arroyo Gémez. Area
mallinosa.-

Se encuentra localizado el atractivo “Piedra del viento™.

en el sector de remansos, es un darea de deshove y cria de alevinos. Por ello las especies

arboreas y las caracteristicas del suelo riberefias deberdn ser protegidos. Es un drea de alta
fragilidad ambiental .y en los sectores de barrancas, lo que ocurra arriba repercutird abajo.
Especial atencién debera tener el tratamiento de efluentes cloacales.

Toda esta area queda protegida bajo la figura de tutela Hidrobioldgica, forestal y ambiente
protegido.-

ARTICULO 37°: Delimitacién:

Barrancas del Chimehuin

Sector B
Mz 44, lotes del 1 al 8, y del 17 al 19

Mz 45
Mz 46

Sector F

Mz 75,76,77,78,
Ribera alta

Sector G

Mz 84,85,86,87,88,
Sector H

Mz 110,111,112,

Mz 113, lotes del 1 al 6
Mz 114, lotes del 1 al 6
Mz 115, lotes del 1 al 6
Ribera baja

Sector I

Mz 138, lotes 1,2,3,4,5y 6
Mz 139, lotes 1,2,3y 4
Mz 140, lotes 1,2,3,4y 5
Mz 141, lotes 1,2,3y 4
Mz 142, lotes 1,2,3,4,y 5
Mz 148, lotes del 4 al 13
Mz 155, lotes del 1 al 13

ARTICULO 38°: Usos permitidos: Unicamente residencial (vivienda unifamiliar)

ARTICULO 39° Indicadores urbanisticos:
Mz 44, 45, 46

Lotes menores de 1800 m?

FOS 0,12

FOT 0,18

Lotes mayores de 1800 m’
FOS 0,08
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FOT 0,10

Para todos los lotes:

Retiro de frente' 7 metros

Retiro de fondo 2/3 de la longitud del lote
Retiro bilateral 10% del frente

Altura maxima 6,50 metros sin incluir el tanque de reserva de agua, que deberd tener un
tratamiento arquitectonico.-

ARTICULO 40°: Relleno de taludes: En ningin caso podran realizarse movimiento de tierra
alguno en la zona comprendida entre la linea de fondo o frente del lote y el Parque Agreste.-

ARTICULO 41°: Manejo de la vegetacién: Por ser esta zona lindante con un drea de extrema
fragilidad, no se permitird en una franja de 15 metros de ancho, contando desde la linea
municipal con frente al rio, ninguna modificacién al suelo y las especies arbdreas o arbustivas
que alli se encuentren.-

CAPITULO 9

RIBERA BAJA

VEGA DEL CHIMEHUIN

Sector I

Las construcciones estardn perimetralmente separadas de los limites del terreno, a fin de generar
bosquetes que hagan de fuelle entre el “afuera” y el “adentro”, integrando al paisaje, el drea
construida.

ARTICULO 42°: Delimitacién: Es un drea de aproximadamente 44 has.
Mz 159

Articulo 43°: Usos Permitidos: Se admitirdn usos recreativos — deportivos , asociados al uso
residencial.-

Se permitirdn “figuras especiales de urbanizacién”, generadas a partir del englobamiento de
parcelas, que incluya a la actividad deportiva. Se deberd tener en cuenta que el 60% estara
destinado al uso publico y el 40% para las unidades funcionales.-

ARTICULO 44°: Indicadores Urbanisticos:

Si el caso que se presenta fuere un Club de Campo o Complejo Residencial Integrado,
debera cumplir con lo siguiente:

Sup. minima: 25 has

Frente minimo: 400 metros.

Para el area comiin (sobre el total del Complejo Residencial)
FOS: 0,12

FOT: 0,15

H max.: 8,50 metros (planta baja y dos plantas)

Para las unidades funcionales
FOS maximo 0,08

FOT maximo 0,10

H max.: 6,50 metros

Retiros perimetrales: 15 metros

Articulo _45° Manejo de la vegetacion: Se deberd respetar los hechos naturales de valor
paisajistico (flora, nichos de especies autdctonas, rios, mallines, topografia) pudiendo determinar
en lo posible la vegetacion natural existente. En caso de requerirse un desmonte o implantacién
de especies arboreas, se requerird la elaboracion de un plano ecolégico, que evaluard la autoridad
de aplicacion, a fin producir el menor desmonte posible. Las especies a implantar podran ser
nativas o exdticas y estardn sujetas a la recomendacion de la autoridad competente.

'Constituye frente de lote , el lado que da a la via piblica
*La denominacién de los sectores corresponde a los planos de mensura.

16



CAPITULO 10

LA PUNTILLA

Esta drea estd enmarcada por lotes con frente al Parque Agreste. En este sector, del rio, los
lugares conocidos como el Pozén del manzano y El tanque — son hébitat de deshove y cria de
alevinos, -

Constituye un hito en la costa, pues a partir de aqui comienza a perfilarse la ribera baja. Es un
area de facil acceso a la costa del rio.

Demandara un uso controlado de lo publico, y la aplicacion del régimen de tutela Hidrobiol6gica
a toda el 4rea.

Las construcciones, se retirardn lo mas posible del frente costero a fin de dar una imagen libre de
construcciones, favoreciendo y preservando el hébitat de las truchas, por ser la pesca de
salmoénidos, la base del recurso econémico del area.-

ARTICULO 46°: Delimitacién:
Mz 113, lotesdel 1 al 6

Mz 114, lotes del 1 al 6

Mz 115, ]lotesdel 1 al 6

Mz 116, lotes del 1 al 6

Mz 136, lotes del 1 al 13

ARTICULO 47°: Usos permitidos: Residencial exclusivo, (vivienda unifamiliar) vy
equipamiento turistico a partir de los lotes cuya superficie oscila los 6000 m2. De lo contrario
debera englobar.-

Se podrd construir dos viviendas principales por lote, y una auxiliar, siempre y cuando se
encuadre en los indices urbanisticos. Esto no habilitard a subdividir en propiedad horizontal.-

ARTICULO 48°: Indicadores Urbanisticos:

FOS 0,08
FOT 0,16

Retiro de frente 1/3 de la longitud del lote

Retiro de fondo 1/3 de la longitud del lote

Retiro bilateral 15% de la linea de frente del lote

Altura maxima 7,00 metros (planta baja y un nivel) sin incluir el tanque de reserva de agua,
que debera tener un tratamiento arquitectonico. Distancia entre edificaciones, del mismo lote :
7,50 metros.-

ARTICULO 49°: Manejo de la vegetacion: Por ser esta zona lindante con un drea de extrema
fragilidad, no se permitird en una franja de 15 metros de ancho, contando desde la linea
municipal con frente al rio, ninguna modificacion al suelo y las especies arbéreas o arbustivas
que alli se encuentren manteniendo las caracteristicas naturales del mismo.-

CAPITULO 11
ZONA DEL LLANO

La gran extension de esta area ofrece distintas situaciones que a la hora del disefio bien vale la
pena resaltar y plasmar por su diversidad. Si bien no ofrece una vista directa al lago, o al Lanin,
que permita asociarlo a un paisaje tipicamente cordillerano, si ofrece un paisaje de estepa
patagbnica, amplio y generoso en las visuales que ofrece. La propuesta para esta zona es la de
construcciones que se integren y respeten el paisaje, volumetrias “achaparradas” y compactas,
permitiendo amplias visuales hacia todo el entorno, mas bien bajas y extendidas, de un solo nivel
donde predomine la horizontalidad. Esto puede complementarse con una forestaciéon que brinde
marco a la urbanizacion aportando verticalidad. Esta misma forestacion de tipo perimetral,
debera generar un fuelle entre la parcela y la zona aledaiia.-

En cuanto a la imagen arquitectonica se propone una arquitectura  ‘“‘estilo campestre
cordillerana®, uso de madera oscura, piedra, espacios semicubiertos ‘“galerias” , “jardines de
invierno”, pendientes minima 20 grados, techos con quiebre de pendientes.-

Dentro de esta extension se diferencian tres Nodos de servicios, alrededor de las reservas fiscales:

v" Nodo de servicios del mallin
v Nodo de servicios Arroyo Gémez
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v" Nodo de servicios del Morro

ARTICULO 50°: Delimitacién:

Comprende los sectores G — H — I . La superficie de los lotes oscilan entre 700 m? alrededor de
los Nodos de servicios, y hasta 5000 m2. Hay algunos casos de lotes de 1ha.
Comprenden las siguientes manzanas:

Sector G

Mz 89 a 109

Sector H

Mz 113, del lote 7 al 13

Mz 114, del lote 7 al 24

Mz 115, del lote 7 al 30

Mz 116, del lote 7 al 33

Mz 117 al 135

Sector I

Mz 136, del 14 al 27

Mz 137 a 158

Mz 148, lotes 1 al 3 y del 14 al 24

ARTICULO 51°: Usos permitidos:

En los Nodos de servicios: Se admitirdn usos residenciales (vivienda unifamiliar) y comercio
diario y estacional (referido al turismo, alimentos, artesanias, equipamiento deportivo).

En el Sector I, donde los lotes predominantes son de 5000 m?2, se permitirdn usos relacionados a
la actividad rural y/o artesanal, con cardcter de micro emprendimientos.

En caso de emprendimientos productivos asociados a animales, se deberdn generar parcelas
productivas a partir del englobamiento, logrando una superficie minima de 5 has, y ademads
deberan estar distantes 600 metros del Parque Agreste.

Los animales deberan estar bajo cobertizos. Dichas construcciones se instalardn en el centro de la
parcela productiva, a fin de liberar el area perimetral vecina.

Uso no permitido: no se admitiran

a) hornos de ladrillos

b) explotaciones de pastoreo intensivo

¢) criaderos de cerdos

d) aves de corral

ARTICULO 52°: Indicadores Urbanisticos:
Sector G ( lotes de 700 a 2420 m?)

Nodo de servicios del Morro (entre 700 y 800 m?)
Mz 98, lotes 9,10,11, y 12

Mz 99, lotes 12,13,14,y 15

Mz 101, lotes 4,5,6,y 7

Mz 102, lotes 1,2,3,y 4

Mz 98, lote 13 reserva fiscal

Mz 99, lote 11 reserva fiscal

Mz 101, lote 3 reserva fiscal

Mz 102, lote 5 reserva fiscal

FOS 0,10
FOT 0,20

Lotes entre 1800 m” y 2500 m”
FOS 0,10
FOT 0,12

Sector H ( lotes de 2700 a 3000 mayoritariamente )
Nodo de servicios Arroyo Gémez

Mz 125, lote 21

Mz 126, lotes 21,22,23,24,25,26

Mz 127, lote 26

Mz 132, lotes 1,18,19,20,21,22,23,24

Mz 131, reserva fiscal

FOS 0,06
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FOT 0,10

FOS turistico 0,10
FOT turistico 0,15

Sector I ( lotes de 5000 - mayoritariamente - a 1 ha )
Nodo de servicios del Mallin

Esta ubicado en el drea aledafia a la reserva fiscal, y el equipamiento estard referido al uso
turistico — rural.

Mz 151, lotes 13,14,15,16

Mz 152,. lote 16

Mz 157, lotes 1 y 10

Mz 156, reserva fiscal

Lotes de 5000 m?2 en adelante

FOS 0,10

FOT 0,12

Casos especiales:

Se podran generar parcelas productivas a partir del englobamiento de parcelas, con destino a
micro emprendimientos productivos.

Si estan asociadas a la actividad turistica, se podrdn incrementar los factores de ocupacién en los
siguientes valores:

FOS turistico — rural 0,20
FOT turistico — rural 0,28
Altura maxima: dos niveles y medio : 7,50 metros.-

En las parcelas productivas, generadas por englobamiento, se admitird dos viviendas y
construcciones de apoyo a la actividad rural cuya superficie total a construir no supere los 1000
m?2.-

Los siguientes indicadores son para todos los lotes :

Retiro de frente 10 % de la longitud del lote

Retiro de fondo 20% de la longitud del lote

Retiro lateral entre un 10 % y un 15% de la linea de frente del lote

Altura maxima: Para el resto de los lotes en esta drea se admitird una altura maxima de 6,50
metros (dos niveles) sin incluir el tanque de reserva de agua, que deberd tener un tratamiento
arquitectonico.-

ARTICULO 53°: Lotes sobre cursos de agua (Arroyo Gémez)
Sera de aplicacion lo establecido en los Art. 29, Art.30, Art.31 y Art.32.

ARTICULO 54°: Manejo de la vegetacién: Los retiros establecidos podran ser ocupados con
arbolado, en la generacion de galerias o bosquetes, las especies podran ser nativas o exoticas de
las especies que la autoridad competente recomiende en cada caso.-

CAPITULO 12
EL MORRO

Esta zona por su configuracién natural, y ubicacidon en el loteo constituye un enclave en el
territorio.

Las superficies de lotes oscilan entre 5350 m2? y 4,5 has mayoritariamente.

Por su implantacién y tamano de las parcelas, constituye un drea apta para emprendimientos
turisticos de gran escala.

Es posible imaginar el lote dividido en 3 franjas a lo largo, graduando las construcciones en las
dos primeras partes, a partir del frente. Dada la dimensién de las parcelas, que superan en la
mayoria las 2 has y dada la volumetria que implica un emprendimiento turistico, se debera
compensar con vegetacion los retiros establecidos. Esto se incentivard mediante la aplicacion del
principio de tutela forestal, a fin de ir materializando con forestacién (araucarias — notros —
sorbus — cedro — fiire — manzanos — abedules — roble europeo) la franja del fondo, a modo de
coronamiento.
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En dicha area se permitird por englobamiento, figuras especiales de urbanizacién asociadas al uso
turistico, cuya unidad minima podr4 ser de 2 has, no admitiendo la subdivisién posteriormente a
rescindir el englobamiento.-

ARTICULO 55°: Delimitacién:
Sector F, Mz 83

ARTICULO 56°: Usos permitidos:

Predominante: Turistico: hotel, hosteria, cabafias, con arreglo al Reglamento de Turismo de la
Provincia; alimentacion (confiterias, casas de té, restaurantes),

Complementario: residencial (vivienda unifamiliar).

ARTICULO 57°: Indicadores Urbanisticos:

FOS 0,05
FOT 0,08

FOS turistico 0,10
FOT turistico 0,15

Retiro de frente 1/3 de la longitud del lote

Retiro de fondo 1/3 de la longitud del lote

Retiro lateral 15% del frente del lote a ambos lados.

Altura maxima 7,50 metros sin incluir el tanque de reserva de agua, que deberd tener un
tratamiento arquitecténico.

Se permitird la construccién de edificaciones auxiliares (quincho — vivienda huéspedes — lefiera —
guarda lanchas) cuya superficie se incluird en el FOS y FOT pautados.

La distancia entre edificaciones , cuya altura sea de 7,50 metros deberd estar a no menos de 10
metros y las de menor altura, distantes entre ellas no menos de 6 metros.-

ARTICULO 58°: Manejo de la vegetacién: Se deberd forestar especialmente la franja
designada como retiro de fondo.

Ejemplo de especies: ( araucarias — notros — sorbus — cedro — fiire — manzanos — abedules — roble
europeo ).-

Criterios de forestacion:

1/3 subparcela rudstica: forestar con autéctonas generando bosquetes

2/3 subparcela edificable y par
5

@llh 1/3 retiro de fondo sub parcela ristica con bosquete

1/3 4area a ocupar por construccion principal

< ? drea a ocupar por construcciones auxiliares
é /'y

™~

)

m

a)

160m

b)

bosquete parte superior del lote: mejores visuales

ubicacion construccion principal
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Parcelas con frente de ruta: en este sector en particular los lotes, poseen una planta
“paramela” que es de tipo arbustiva, la cual se debera preservar.

CAPITULO 13

LLANOS DEL MORRO

Se denomina asi al sector que bordea el morro, a modo de “cinturén”

Constituye una transicion hacia la Boca, posee calificadas vistas hacia el lago.

Las dimensiones de los lotes varian desde 500 m? hasta 3000 m2.

En este cintur6n se admitirdn usos mixtos. Se destina a la manzana 47 y 48 como drea de
servicio al turista.-

ARTICULO 59°: Delimitacién:

Sector B

Mz 44, lote 9 al 16

Mz 47, 48

Sector F

Mz 79 — 80 — 81 y 82 (todos los lotes)

ARTICULO 60°: Usos permitidos: Comercial - residencial y turistico

ARTICULO 61°: Indicadores Urbanisticos:

FOS 0,10

FOT 020

Retiro de frente: 10% de la longitud del lote

Retiro de fondo: 10 % de la longitud del lote

Retiro lateral: se admite apoyarse en una medianera en los lotes menores a los que oscilan en los
600 m? y en las manzanas destinadas al uso de servicio al turista.

Altura maxima: 6,50 metros.-

ARTICULO 62°: Manejo de la vegetacién: Los retiros establecidos podran ser ocupados con
arbolado, en la generacion de galerias o bosquetes, las especies podran ser nativas o exoticas de
las especies que la autoridad competente recomiende en cada caso.-

CAPITULO 14

FALDEOS DEL CONTRA

Esta zona estd caracterizada por estar en una altura dominante con vista al lago, y si bien en
general la vegetacion es arbustiva (Ej. Retamas). Existe aqui una zona de notros que
proporcionan la nota de color cuando estdn florecidos. Estas especies imponen una fuerte
restriccion al uso del suelo en esa area.)

Es un drea escarpada de fuertes pendientes. Expuesta a los vientos y de excelentes visuales.-

ARTICULO 63°: Delimitacién:
Sector B
Mz 49

ARTICULO 64°: Usos permitidos: Unicamente residencial (vivienda unifamiliar).
Solo una vivienda por lote.-

ARTICULO 65°: Indicadores Urbanisticos:
FOS 0,20
FOT 0,25

Retiro de frente 10 % de la longitud del lote
Retiro de fondo 20 % de la longitud del lote
Retiro lateral obligatorio solo un lateral, que debera retirarse minimo 2,00 metros

Altura maxima: 6,50 metros.-
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ARTICULO 66°: Manejo de la vegetacién: En caso de requerirse un desmonte o implantacién
de especies arboreas, se requerira la elaboracién de un plano ecolégico, que evaluard la autoridad
de aplicacion, a fin producir el menor desmonte posible. Las especies deberdn ser nativas o
exoticas permitidas por la autoridad de aplicacion.-
CAPITULO 15
BARRANCAS DEL CONTRA

Como su nombre lo sugiere esta es una zona de barrancas con pendientes variables entre 75° y
30°, e inmediata a la costa del lago. El Parque Agreste llega hasta esta zona a efectos de generar un
“fuelle” que permita mitigar el impacto que se genera por la urbanizacién. Sobre el extremo Norte
(Boca del Lago) se encuentra un bosquete de araucarias, que de por si constituye un hito en el paisaje
Se establecerdn fuertes restricciones a la ocupacion de las parcelas. Dadas las caracteristicas citadas
no es recomendable la ocupacién con emprendimientos turisticos.-

ARTICULO 67°: Delimitacién:

Sector D

Mz 51

Mz 53

Mz 55

Sector E

Mz 61, 64,67,70y 73

Nota: si bien las pendientes varian , la caracteristica comun es que es zona de ribera de lago.-

ARTICULO 68°: Usos permitidos: Residencial (vivienda unifamiliar)
Uso restringido: turistico. Regird solo asociado al equipamiento de hosteria u hotel, en los
predios cuya superficie sea superior a las 2 has.-

ARTICULO 69°: Indicadores Urbanisticos:
FOS 0,08
FOT 0,12

Retiro de frente 20 % de la longitud del lote
Retiro de fondo 10% de la longitud del lote
Retiros bilaterales 10 % del ancho del lote

Altura maxima: 6,50 metros.-
Las construcciones deberdn ser escalonadas a fin de evitar entorpecer las visuales de los predios
posteriores.

ARTICULO 70°: Manejo de la vegetacion: En caso de requerirse un desmonte o implantacién
de especies arboreas, se requerira la elaboracion de un plano ecolégico, que evaluard la autoridad
de aplicacién, a fin producir el menor desmonte posible. Las especies deberdn ser nativas o
exoticas permitidas por la autoridad de aplicacion.-

ARTICULO 71° Bosquete de Araucarias: En aquellos lotes en que se encuentran araucarias, el
proyecto a desarrollar deberd respetar la implantacion natural de las mismas; quedando expresamente
prohibido su abatimiento o raleo, considerdndose dicha accion FALTA GRAVE. Para aquellos lotes
que tengan especies arbustivas, en especial notros se requerird la elaboracion de un plano ecolégico,
que evaluard la autoridad de aplicacion, a fin producir el menor desmonte posible.-

ARTICULO 72°: Relleno de taludes: Para cualquier movimiento de suelos debidamente
justificado para la construccién, deberd presentarse planos con las curvas de nivel y el volumen
de movimiento que se estime.-

CAPITULO 16
LOMAS DEL CONTRA

ARTICULO 73°: Delimitacién:
Sector B

Mz 50

Sector D

Mz 52, 54, 56, 57, 58, 59,60

ARTICULO 74°: Usos permitidos: Es un drea de mayor flexibilidad en cuanto a lo restrictivo.
Se admiten los usos residenciales, turisticos (cabafas), comerciales, siempre que se cumpla con
los factores de ocupacidn propuestos.-
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ARTICULOQ 75° Indicadores Urbanisticos:
FOS 0,12

FOT 0,24

Retiros perimetrales: 10 % de todos los lados
Altura permitida: hasta 7,50 metros

En la Mz 50, debido a la dimension de los lotes no se exigira retiro de ambos laterales se
debera optar por uno de ellos.

CAPITULO 17

LA BOCA

Este sector es de un alto valor tanto paisajistico como deportivo, y podria decirse también
tradicional histérico, y por lo mismo de suma fragilidad, por lo que las restricciones al uso y
ocupacion del suelo serdn extremas.-

Este sector estard bajo la figura de “atencidn especial”, y se le atribuird una servidumbre de
silencio. Esto es con el objeto de preservar esa impronta que tiene hoy el lugar.

En lo posible en estos sectores se deberd construir, tan sélo un equipamiento para servicio al
pescador. El resto del drea debe quedar como drea pristina sin antropizar, a modo de santuario
del pescador dada la alta fragilidad y calidad de habitat de las especies faunisticas.-

ARTICULO 76°: Delimitacién:
Sector By B
Mz 42y 43

ARTICULO 77°: Usos permitidos:

Por ser esta una zona de alta fragilidad y facil deterioro se mantiene la figura de zona cautelada,
segun lo establecido por ordenanza complementaria.-

ARTICULO 78°: Relleno de taludes: No estd permitido ningin tipo de movimiento de suelos.-

ARTICULO 79°: Manejo de la vegetacién: No se permitird ninguna modificacién al suelo y las
especies arboreas o arbustivas que alli se encuentren.-

CAPITULO 18

VILLA HUECHULAFQUEN

Se deberd preservar el encanto, la soledad y el silencio como lugar pristino y éptimo para el pescador.
Sus edificaciones deberdn ser de un diseio apropiado al lugar y de alta calidad, a fin de dar una
impronta diferente y exclusiva como villa de pescadores.

En relacion a los usos, se permitirdn todos los servicios apropiados para el turista residente, turistico,
comercial, residencial y entretenimientos.

Desde el disefio, la arquitectura, el paisaje, y la vegetacidon nativa — notros y maitenes - deberdn
integrarse constituyendo una marca para el lugar. Se pretende, también una preservacion del suelo
rustico.

Se busca también garantizar el asoleamiento y las visuales de los espacios publicos.

En cuanto a la imagen arquitectdnica se deberd unir al material, el tipo de textura. Se alentard aquellos
que presenten cierta rusticidad: piedra, madera, revoque ruistico combinado con madera, en un 50% y
50%.

La altura médxima permitida en toda la villa, serd de 3 niveles y medio.-

Area Centro Civico

ARTICULO 80°: Delimitacién:
Sector A

Mz1aMz41

Mz 24 Lote 6 Reserva Fiscal

Mz 25 Lote 6 Reserva Fiscal

Mz 32 Lote 4 Reserva Fiscal

Mz 40 Lote 1 Reserva Fiscal

ARTICULO 81:Usos permitidos:
Residencial, turistico, comercio diario y servicios al turista.

ARTICULO 82: Uso comercial:
Solo se admitirdn como complemento de la vivienda unifamiliar, incluido dentro de la vivienda y
con una superficie maxima de 30 m”.
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ARTICULO 83: Indicadores Urbanisticos:
Lotes menores de 700 m?

FOS 0,17

FOT 0,28

Lotes mayores de 700 m’

FOS 0,15

FOT 0,25

Retiro de frente 1/3 de la longitud del lote
Retiro de fondo 1/3 de la longitud del lote
Retiros bilaterales 3,00 metros

Altura maxima: 6,50 metros.

ARTICULO 84°: Manejo de vegetacion.- En caso de requerirse un desmonte o implantacién de
especies arboreas, se requerird la elaboracion de un plano ecoldgico, que evaluara la autoridad de
aplicacion, a fin producir el menor desmonte posible. Las especies deberdn ser nativas o exdticas
permitidas por la autoridad de aplicacion.-

Area Lomas de la Villa

ARTICULO 85°: Delimitacién:
Sector C
Mz2c a Mz 16¢

ARTICULO 86°: Usos permitidos:
Residencial (vivienda unifamiliar) y Turistico.

ARTICULO 87°: Indicadores Urbanisticos:

Lotes menores de 1500 m?
FOS 0,12
FOT 0,18
Lotes mayores de 1500 m’
FOS 0,18
FOT 0,24

Retiro de frente 1/3 de la longitud del lote
Retiro de fondo 1/3 de la longitud del lote
Retiros bilaterales 5,00 metros

Altura maxima: 8,50 metros.
Las construcciones deberdn ser escalonadas a fin de evitar entorpecer las visuales de los predios
posteriores.

ARTICULO 88°: Manejo de vegetacién: En caso de requerirse un desmonte o implantacién de
especies arboreas, se requerird la elaboracion de un plano ecoldgico, que evaluara la autoridad de
aplicacidn, a fin producir el menor desmonte posible. Las especies deberan ser nativas o exdticas
permitidas por la autoridad de aplicacion.-

ARTICULO 89°: Relleno de taludes: En todos los casos que por razones de proyecto se
requieran desmontes o rellenos, deberd presentarse el estudio de impacto a efectos de su
aprobacién ante las Autoridades Municipales.-

Area Altos de la Villa

ARTICULO 90°: Delimitacién:
Sector C

Mz 1aMz14

Mz 14 Reserva Fiscal

ARTICULO 91°: Usos permitidos: Uso Predominante Turistico, uso complementario
Residencial (vivienda unifamiliar).
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ARTICULO 92°:.Indicadores Urbanisticos:
Lotes menores de 7500 m?

FOS 0,05 FOS TURISTICO 0,10
FOT 0,08 FOT TURISTICO 0,15

Lotes mayores de 7500 m’ )
FOS 0,04 FOS TURISTICO 0,05
FOT 0,07 FOT TURISTICO 0,10

Retiro de frente 1/3 de la longitud del lote

Retiro de fondo 1/3 de la longitud del lote

Retiro lateral  15% del frente del lote a ambos lados.

Altura maxima 7,50 metros sin incluir el tanque de reserva de agua, que deberd tener un
tratamiento arquitectonico.-

Se permitird la construccion de edificaciones auxiliares (quincho — vivienda huéspedes — lefiera —
guarda lanchas) cuya superficie se incluird en el FOS y FOT pautados.

La distancia entre edificaciones , cuya altura sea de 7,50 metros debera estar a no menos de 10
metros y las de menor altura, distantes entre ellas no menos de 6 metros.-

ARTICULO 93°: Manejo de vegetacion: Se deberd forestar especialmente la franja designada
como retiro de fondo.-
Ejemplo de especies: ( araucarias — notros — sorbus — cedro — fiire — manzanos — abedules — roble
europeo )
Criterios de forestacion:

1/3 subparcela rustica: forestar con autoctonas generando bosquetes

2/3 subparcela edificable y parquizacion

50 m

@]® 1/3 retiro de fondo sub parcela ristica con bosquete

160m \ /

1/3 4rea a ocupar por construccion principal

AN
< ? drea a ocupar por construcciones auxiliares
é 7'}

™~

b)
bosquh parte superior del lote: mejores
. visuales

ARTICULO 94°: Relleno de taludes: En todos los casos que por razones de proyecto se
requieran desmontes o rellenos, deberd presentarse el estudio de impacto a efectos de su
aprobacién ante las Autoridades Municipales.-

CAPITULO 19 )
FIGURAS ESPECIALES DE URBANIZACION
Poligonos residenciales auténomos

ARTICULO 95° Para todos aquellos lotes que se encuentren dentro de la Jurisdiccién del
Parque Nacional Lanin, y hasta tanto se establezcan los limites definitivos de éste, se adoptardn
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para las construcciones las Normas establecidas por la Administracién Nacional de Parques. En
aquellos casos que el limite entre ambas Jurisdicciones atraviese el lote, se aplicard el
Reglamento de la Institucién a que corresponda la mayor superficie del lote. Si se diera la
situacién de un porcentaje igual de superficie en cada drea se adoptard el Reglamento de la
Administracion de Parques Nacionales.-

ARTICULO 96°: Se entiende por tal a una modalidad de ocupaciéon a modo de isla, inserta en
un 4rea verde o rustica.-

ARTICULO 97°: Se admitird esta figura siempre y cuando se circunscriba a una manzana
existente, ¢/ englobamiento de lotes, el acceso serd desde la via publica del loteo.-

ARTICULO 98°: El proyecto arquitectonico deberd respetar el medio ambiente y cumplir con
las leyes y reglamentos vigentes en tal materia.-

ARTICULO 99°: Los factores de ocupacion se regirdn s/ el area donde esté inserta.-

SECCION III — RED VIAL

CAPITULO 20
ESTRUCTURA VIAL

ARTICULO 100°: Caracter de vias principales: La Ruta Nacional variante “H” se convierte
en limite estructurador del loteo. El loteo queda comprendido entonces entre esta ruta y el Rio
Chimehuin, siendo atravesado por las circulaciones transversales.

La segunda via longitudinal importante lo constituye el recorrido del Parque Agreste, cuyo
acceso y uso es estrictamente peatonal en toda su longitud.-

ARTICULO 101°: Conectividad transversal: La interconexién entre las 2 vias longitudinales
del loteo se dard indistintamente en todas las calles transversales, garantizdindose la seguridad del
cruce. Para toda las zonas del contra esta conectividad es inicamente peatonal.-

Articulo 102°: Conservacion de suelos: Se recomienda prestar especial atencion al tratamiento
superficial de los caminos, en particular, a los modos de impermeabilizacién de los mismos.-.

ARTICULO 103°: Manejo de escorrentias: Cuando se proceda a la apertura de calles u otras
obras civiles, se minimizaran las afectaciones a los cursos naturales de las escorrentias, a fin de
no afectar el microdrenaje.-

SECCION 1V
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

CAPITULO 21
DE LA IMAGEN

ARTICULO 104°: Caracteristicas del cerco perimetral: Las Lineas Municipales y
Medianeras quedaran libres de ocupacion. Las Lineas Municipales podran materializarse con
cerco vivo, combinado con tranquillas de madera o piedra, postes de madera y varas.-

Las Medianeras podran materializarse con cerco vivo, combinado con tranquillas de madera o
piedra, postes de madera y varas, , postes de madera y alambrado tipo campo de 7 hilos o tejido
abierto, con una altura no mayor de 1,20 metros.-

ARTICULO 105° Caracteristicas constructivas de las cubiertas: Las cubiertas de los
edificios deberan ser preferentemente inclinadas debido a las caracteristicas climédticas de la
region (copiosas precipitaciones pluviales y niveas); en caso de emplearse chapa, ésta deberd ser
prepintada;. Color negro o verde inglés. Asimismo se alienta el disefio “cola de pato” en faldones
y quiebres de pendientes. No se aceptardn faldones a una sola agua.-

ARTICULO 106°: Apareamiento: Cuando se construyan cabafias de uso turistico, se podrdn
disponer de a pares de un mismo volumen, es decir que no podradn juntarse mas de 2 (dos)
cabanas.-
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ARTICULO 107°: Uso de materiales: Deberdn emplearse materiales de la zona: piedra y
madera (ésta ultima en una proporcién mayor al 30 % de la fachada). En caso de revoque, se
alienta el uso de colores de tonos pastel.-

En cuanto a los solados exteriores, se estimula el uso de terrazas de madera como expansiones de
areas de estar.-

ARTICULO 108°: El tendido eléctrico y otras redes de servicios, deberan ser subterraneas.-

El mobiliario urbano, (entendiéndose por tal farolas, pilares, columnas de alumbrado, gabinetes
para servicios, recipientes para residuos domiciliarios, carteleria y otros) también serdn pausibles
de esta Normativa.-

CAPITULO 22
OTRAS DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 109°: En relacién a la seguridad contra incendios se regira por la Ley Nacional
N° 19.587/79- Seguridad e Higiene - Decreto de aprobacion N° 351/79. Se deberd visar la
documentacion de obra ante la Direccion de Bomberos de la Policia de Neuquén, Division
Proyectos y Asesoramiento.-

ARTICULO 110°: Otras reglamentaciones vigentes a camplimentar: Ley Provincial N° 2267
(de Medio Ambiente) - Reglamentacién de Alojamiento Turistico de la Provincia de Neuquén N°
2790799 — Ley N° 899 de Aguas y su Reglamento.-

ARTICULO 111°: Junto al proyecto de edificacién el propietario debera presentar el proyecto
sanitario para el tratamiento de los efluentes detallando especificamente la tecnologia aplicada,
que deberd garantizar la no contaminacién por efecto de los vertidos.-

ARTICULO 112°: La Municipalidad de Junin de los Andes se reserva el derecho de realizar en
forma periddica sin previo aviso el control y andlisis de los vertidos cloacales, a efectos de
garantizar la calidad de los mismos.-

ARTICULO 113°: En caso de verificarse que los vertidos no guardan la calidad exigida por el
Municipio, éste exigird las acciones inmediatas para su correcciéon y podrd imponer la sancién
que estime corresponda al propietario de la vivienda.-

ARTICULO 114°: DESE para la promulgacién del Departamento Ejecutivo Municipal y por su
intermedio a todas las dreas municipales y en forma especial a la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente Municipal, a la Unidad de Gestién y
Planificacién; a la Empresa Figueroa Inmobiliaria; al Colegio de Profesionales, Arquitectos de
Junin de los Andes; a la Subsecretaria de Turismo de la Provincia del Neuquén; al Centro de
Ecologia Aplicada del Neuquén y la Coordinacién de Contralor Faunistico; a la Direccién
Provincial de Tierras del Neuquén; a la Direccion de Desarrollo Urbano de la Provincia del
Neuquén; a la Direccion de Catastro Provincial; a la Direccién del Registro y Propiedad
Inmueble del Neuquén; a la Direccién de Cuencas y Recursos Hidricos del Neuquén; a la
Intendencia del Parque Nacional Lanin con asiento en San Martin de los Andes; a la
Viceintendencia Municipal; y a 1a Honorable Legislatura de la Provincia del Neuquén.-

ARTICULO 115°: DESE a publicidad por intermedio del Departamento Ejecutivo Municipal en
los medios locales orales y escritos, locales y regionales de la Provincia del Neuquén.-

ARTICULO 116°: PUBLiQUESE en el Boletin Oficial de la Provincia del Neuquén, conforme
las Clausulas Complementarias y Transitorias N° 2 Inc. “c” de la Carta Organica Municipal, y
oportunamente cimplase con lo normado en el Articulo N° 66 de la misma.

ARTICULO 117°: Refrendar la presente el Sefior Secretario Legislativo, Concejal Oscar Ratl
Ande.-

ARTICULO 118°: De forma.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES “GENERAL JOSE DE SAN MARTIN” DEL
CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE JUNIN DE LOS ANDES, A LOS
VEINTIUN DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL UNO, SEGUN
CONSTA EN ACTA N° 1052/01.-
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Muricipalidid Ae Vorin Ae los Apdes
PROVINCIA DEL NEUQUEN
Concejo Deliberante

TABLA REFERENCIAL DE USOS Y OCUPACION DEL SUELO

Lotes< |Lotes < 2/3 long. |10% de - Unicamente residencial
1800 m* | 1800 m* Lote la linea
0,12 0,18 de frente
Lotes >|Lotes>
1800 m?|1800 m’
0,08 0,10
Area Area 15m 15m 15m 8,50 m no no Usos recreativos-deportivos.
comin |comun Residencial
0,12 0,15
Area Area 6,50 m
funcién. |funcién.
0,08 0,10
0,08 0,16 1/3 long | 1/3 long.|15% de|7,00 m no no Residencial exclusivo
lote Lote la linea
de frente
Sector G |Sector G|10% 20% 10 15% 6,50 m Residenciales
0,10 0,20 long. long. del|la linea Comercio diario y estacional
del lote |lote de frente Micro-emprendimientos
1 Emprendimientos Productivos
Sector H |Sector H 0,10 0,15
0,06 0,10
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Mlonicipulidid 4o Jomion e los finles

PROVINCIA DEL NEUQUEN
Concejo Deliberante

Sector I|Sector I 7,50 m 0,20 0,28

0,10 0,12

0,05 0,08 1/3 1/3 long. | 15% del|7,50 m 0,10 0,15 Turistico
long. del lote |frente del Residencial
del lote lote

0,10 0,20 10% 10% 3 m|6,50 m no no Comercial
long. long. del|sobre 1 Residencial
del lote |lote lado Turistico

0,20 0,25 10% 10% 3 m|6,50 m no no Unicamente residencial
long. long. del|sobre 1
del lote |lote lado

0,08 0,12 20% 10% 10% 6,50 m no no Residencial
long. long. del|ancho del Turistico (Restringido)
del lote |lote lote

0,12 0,24 10% del | 10% del|10% del|7,50 m no no Residencial
lado lado lado Turistico

Comercial

Lotes <|Lotes <|1/3 1/3 long. |3 m 7,00 m no no Residencial

700 m* | 700 m? long. del lote Turistico

0,17 0,28 del lote Comercio diario

Lotes >|Lotes >

700 m?|700 m?

0,15 0,25
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PROVINCIA DEL NEUQUEN
Concejo Deliberante

Lotes <|Lotes <|1/31long|1/3 long|5,00 m 8,50 m no no Residencial (vivienda
1500 m2?| 1500 m2?|del lote |del lote unifamiliar)

0,12 0,18 Turistico

Lotes >|Lotes >

1500 m2 {1500 m?

0,18 0,24

Lotes <|Lotes <|1/31long|1/3 long|15% del|7,50 m Lotes <|Lotes <|Predominante: Turistico
7500 m?|7500 m?|del lote |dellote |frente del 7500 m?|7500 m?|Complementario: Residencial
0,05 0,08 lote 0,10 0,15 (vivienda unifamiliar)

Lotes >|Lotes > Lotes >|Lotes >

7500 m2|7500 m? 7500 m?|7500 m?

0,04 0,07 0,05 0,10
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